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Revisionsinstimttet

Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato godkendt arsrapporten for 2006/07 for Andelsholigfor-

LS e

eningen Studsgaarden. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Andelskroneverdien opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfal-
lesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vediegter. Bestyrelsen forslar en andelskroneveerdi pé kr.

50,00.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. okicber 2007

Bestyrelse
Cradvi A oSt %3 . 7 @ @ é‘l\
Gorm Rosenbech an/fflsen Frank Christensen

NS Smdismin? s O
Milly Gu\n)dersen Allan Serensen
$2l )5 0




Revisionsinstituttet

Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverpe i Andelsboligforeningen Studsgaarden

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Studsgaarden for regnskabsaret 2006/07,
omfattende bestyrelses- og administratorpategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsioven. De anforte budgettal er ikke omfattet
af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for Arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at ndarbejde og aflaegge en &rsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Detie ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der gi-
ver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvi-
gelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmemssig regnskabspraksis og udevelse af regn-
skabsmazessige skon, som er rimelige efter omsteendighedeme.

Revisors ansvar og den udisrte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om arsrapporten pd grundlag af vor revision. Vi har udfort
vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever
op til etiske krav samt planlzgger og udfarer revisionen med henblik pi at opna hej grad af sikkerhed
for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belob og oplysninger, der er anfert i
arsrapporten. De valgte handlinger afthenger af revisors vurderiﬂg, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i &rsrapporten, uapset om fejlinformationen skyldes Besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udar-
bejdelse og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik p4 at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke med det formal at ndtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stil-
lingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen ud-
gvede regnskabsm®ssige skeon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af &rsrap-
porten.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbebold.
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Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2007 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
2006/07 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 3. oktober 2007

Revisionsinstituttet
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Nils Jorgen Christiansen Jern Andersen

statsautoriserer revisor regisieret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Studsgaarden er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for kiasse A-virksomheder. Regnskabspraksis er uendret i forhold til sid-
ste ar.

RESULTATOPGORELSE

Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens
gnsker med hensyn til preesentation af tallene.

Periodisering

Alle vaesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

Boligafgift, leje m.m.
Der er i resultatopgerelsen medtaget den for perioden forfaldne boligafgift, leje m.m. Lejen er op-

gjort ekskl. opkrzvninger i henhold til BRL § 18B. Forudbetalt eller ikke indbetalt boligafgift, leje
m.m. er medtaget i balancen.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger samt realiserede og urea-
liserede kursgevinster og —tab.

Skat

Andelsboligforeningen er skattepligtig af erhvervsmassig indkomst m.m. Skat af aret resultat ud-
giftsferes. Der er ikke i arsrapporten afsat udskudt skat, ej heller i forbindelse med opher af udlej-
ning, idet det forudsattes at den skattepligtige aktivitet opretholdes.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom

Ejendommen er optaget il anskaffelsesveerdi med tilleg af forbedringer. Der foretages ikke afskriv-
ninger pi ejendommen, da pavirkningen pé foreningens resultat og egenkapital ikke anses for ve-
sentlig.
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Gvrise materielle ankegsaktiver

Materieile anlegsakiiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes levetid.

Seerlige installationer 25 ar
Porttelefon/bredband 10 &r
Vaskeri 10 ar
Vandmalere 10 ar
Varmevekslere 20 ar
Bredband 10 ar
@vrige driftsmidler 5&r
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imodegéelse af forvente-
de tab.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld méles il pantebrevsrestgeelden.

Andelskroneopgerelse

Andelskroneveerdien opgeres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfel-
iesskaber § 5, stk. 2 samt foreningens vedizgter.



Budget
2006/07
t.kr.
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Resultatopgearelse for 1. juli 2006 - 30. juni 206067

Boligafgift, leje m.m.
Andre indteegter

Indtzgter

Vaskeri

Administration

Vedligeholdelse

Renholdelse

Skatter, afgifter og forsikring
Andre udgifter

Indvendig vediigeholdelse, afsat

Ejendommens omkostninger

Resultat af primeer drift

Finansielle indt=gter
Finansielle omkostninger
Afskrivninger

Resultat for skat
Skat

Arets resultat

Arets resultat overferes til egenkapitalen.

2005/66
Lk
20.593.086 20.289
886.307 1.456
21.479.393 21.745
75773 121
1.945.913 1.831
3.167.787 3.210
3.539434 3.444
4.001.768 3.966
60.342 46
337.047 342
13.1285.064 12.960
8.351.329 8.785
83.306 3
4.640.028 3.698
754.356 627
3.040.251 4.491
0 0
3.040.251 4.491




Note
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13

Balance pr. 30. juni 2007

Aktiver

Ejendom m.m.
Driftsmidler og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Individuelle forbedringer i lejligheder

Mellemregning, administrator
@vrige tilgodehavender
Forudbetalie omkostninger

Tilgodehavender
Likvider
Oms=tningsaktiver i alt

Alkdiver i alt

Revisionsinstitutiet

2005/06

t.kr.

94.518.984 94.717
3.310.051 3.012
97.829.035 97.729
47.408 47
442.524 0
20.032 22
60.748 0
579.712 69
2.747.977 2.678
3.327.689 2.747
101.156.724 100.476




Note

14

15
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20

Balance pr. 30. juni 2007

Passiver

Andelskapital
Reserver

Egenkapital

Prioritetsgeld
Deposita og fast forudbetalt husieje

Langfristede gaeldsforpligtelser

Mellemregning med beboere, netto
Vand- og varmeregnskab, netto
Meliemregning beboerforening
Indvendig vedligeholdelse

Anden gzid

Kortfristede gmldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Udvendig vedligeholdelse

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Andelskroneveerdi

Revisionsinstituttet

2005/96

t.kr.

5.409.800 5.374
-10.807.925 -13.848
-5.398.125 -8.474
101.033.861 103.9%6
1.254.351 1.252
102.288.212 105.248
1.211.733 945
590.495 217
9.729 0
1.708.578 1.638
745.102 902
4.266.637 3.702
106.554.849 108.950
101.156.724 100.476




Noter

Note 1. Boligafgift, leje m.m.

Boligafgift

Beboelsesleje

Erhvervsleje

Lejernes henlzggelse til GI
P-plads- og garageleje
Kelderleje

Leje, festlokale

Note 2. Andre indfzgier

Péakravsgebyr

Ventelistegebyr

Fortjeneste, salg af andele

Indvendig vedligeholdelse i frasolgte lejemal
Diverse

Note 3. Vaskeri
Vaskeriindtzgter
Vaskerikort
Serviceabonnement
Materialer
Vedligeholdelse

El

Vand
Afskrivninger
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2005/06
t.kr.
Antal
Lejemal
309 12.142.245 11.866
102 4.270.669 4.298
5 3.071.457 3.096
874.212 866
98.495 96
25.175 0
110.833 67
416 20.593.086 20.289
17.738 17
20.000 47
844.800 1.285
3.769 106
0 1
886.307 1.456
-596.213 -646
-2.400 -7
112.448 199
0 16
45.774 45
50.616 50
84.550 3
380.998 381
78,773 121
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2005/06
tha,

Note 4. Administration
Administrationshonorar 449 823 475
Revisionshonorar, beregnet 40.000 40
Advokathonorar 10.625 0
K onsulenthonorar 44 645 8
Varmeregnskabshonorar 201.226 196
Kontorhold 47.609 63
Fotokopiering og edb 01.897 32
Telefon og porto, kontor 23.285 38
Abonnement, porttelefon / elevator 35.549 31
Transport 866 1
Drift, felleslokaler m.m. 26.480 36
Drift, festlokale 157.016 276
Maeder og generalforsamling 43,870 27
Fester 66.847 80
Reprasentation 3.500 4
Bankgebyrer m.m. 28.772 29
Serviceabonnementer 673.678 490
Diverse 225 5
1.945.913 1.831
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Note 5. Vedligeholdelse

Aflebsinstallationer
Altaner
Bygningsinstailationer
Elevator
Elinstallationer
Etageadskillelser
Facader
Gasinstallationer
Gulve

Haveanlzg m.m.
Foreningslokaler
Indvendige vagge
Indvendige vinduer og dore
Kakken og kaniine
Lofter

Maler

Porte

Smasnskaffelser
Skilte

Tag

Trapper

Udvendige vinduer og dere
Vandinstallationer
Varmeanlzg
Ventilationsanleg
Bygning, indvendig
Bygning, udvendig

Revisionsinstituttet

2005/06
tkr.
114.021 256
4.800 1
0 5
93.478 35
574.839 590
2.460 104
2.444 21
9.268 27
44,683 13
717.054 0
9.999
18.815 36
201.258 198
16.294 15
9.793 21
145.443 204
20.504 0
11.994 0
26.764 0
421.257 8
27.869 0
165.865 124
253.959 223
165.743 307
54.920 32
53.070 18
1.193 972
3,167.787 3.210

12



Revisionsinsiituitet

2005/06
tEkr.
Note 6. Renholdelse
Len 2.003.446 1.931
Regulering af feriepengeforpligtelse 5.000 5
ATP m.m. 11.219 11
Sociale bidrag 12.611 0
Loensumsafgift 72.248 75
Personaleomkostninger 78.766 40
Rengering 253.237 257
Renovation m.m. 1.011.533 1.040
Skadgdyrsbek&:mpalse 46.439 37
Drift og vedligeholdelse af maskiner m.m. 44.935 48
3.539.434 3.444
Note 7. Skatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 2.616.888 2.490
Forsikringer 543.156 578
Vand 95.432 94
El'm.m. 746.292 804
4.001.768 3.966
Note 8. Andre udgifter
Tab, lejere 60.342 46
60.342 46
Note 9. Finansielle indteegter
Renter, bank 83.306 31
83.306 31
Note 10. Finansielle omkostoinger
Prioritetsrenter 4.639.754 3.697
Renter m.m.,, bank 274 1
4.640.028 3.698

13
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2005/06
t.kr.
Note 11. Ejendom m.m.
Ejendom Installationer Talt
Saldo, primo 91.545.620 4.955.604 96.501.224 96.501
Saldo, ultimo 91.545.620 4.955.604 96.501.224 96.501
Afskrivninger, primo 0 1.784.016 1.784.016 1.586
Arets afskrivninger 0 198.224 198.224 198
Afskriv,, uliimo 0 1.982.240 1.982.240 1.784
91.545.620 2.973.364 94.518.984 94.717
Offentlig ejendomsvurdering (kontantvzerdi) pr. 1. oktober 2006 717.000.600

14
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2005/06
tkr.
Note 12, Drifismidler og inventar
Porttele- Vaskeri Vand- Varme-
fon/bred- milere vekslere
béand
Kostpris, primo 1.900.811 3.809.987 859.230 131.160
Kostpris, ultimo 1.900.811 3.809.987 859.230 131.160
Afskrivninger, primo 950.405 2.433.905 687.384 39.348
Arets afskrivninger 190.081 380.998 85.923 13.116
Afskriv., ultimo 1.140.486 2.814.903 773.307 52.464
760.325 995.084 85.923 78.696
Bred- Magnet- Opva- Gl. opva-
bind kort- skemaski skemaski-
printer ne ner
Kostpris, primo 0 52.119 0 70.781
Tilgang 1.195.625 0 39.119 0
Kostpris, nltimo 1.195.625 52.119 39,119 70.781
Afskrivninger, primo 0 31.272 0 48.328
Arets afskrivninger 119.563 10.424 7.824 22.453
Afskriv., ultimo 119.563 41.696 7.824 70.781
1.076.062 10.423 31.295 0
Gulvva- Contai- Fejema- Yalt
sker nerlift skine
Kostpris, primo 31.287 177.457 325.000 7.357.832 7.033
Tilgang 0 0 0 1.234.744 325
Kostpris, ultimo 31.287 177.457 325.000 8.592.576 7.358
Afskrivninger, primo 18.771 70.982 65.000 4.345.395 3.545
Arets afskrivninger 6.257 35.491 65.000 937.130 301
Afskriv., ultimo 25.028 106.473 130.000 5.282.525 4,346
£.259 706.984 195.000 3.310.051 3.012
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Note 13. Forudbeialite omkosinimger

Serviceabonnementer

Note 14. Egenkapital
Andelskapital

Saldo, primo

Tilgang i regnskabséret

Reserver
Saldo, primo
Arets resultat

Note 15. Prioritetsgzeld

Nykredit var. %, restlgbetid 23 ar
Grundejernes Investeringsfond 4%
Nykredit var, %, restlobetid 26 ar

Samlede afdrag pi prioritetsgeelden

Note 16. Indvendig vedligeholdelse

Saldo, primo

Arets henszttelse

Anvendt

Overfort il andre indtesgter, note xx

Revisionsinstitutiet

2005/00
tir.
60.748 0
60.748 0
5.374.600 5.279
35.200 05
5.409.800 5.374
-13.848.176 -18.339
3.040.251 4.491
-10.807.925 -13.848
-5.398.125 -8.474
Kursverdi Nominel
vaerdi
84.435.781 84.183.232 86.508
7.783.091 7.783.001 8.190
9.066.048 0.067.538 0,298
101.284.920 101.033.861 103.996
2.961.762 3.725
1.639.062 1.713
337.047 342
-262.762 -311
-3.769 -106
1.709.578 1.638
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2005/06
t.kr.
Note 17. Anden gzid
A-skat, lensumsafgift, ATP mv. 96.718 58
Feriepenge, inkl. beregnet andel 243.493 238 -
Revisionshonorar, beregnet 40.000 40
Prioritetsrenter, periodiseret 26.300 28
Geld i evrigt 338.591 538
745.102 902
Note 18. Udvendig vedligeholdelse
§18 § 18B
Saldo, primo -189.346 -4.886.036
Regulering ved frasalg 2.513 64.842
-186.833 -4.821.194
Arets henlzggelse 834.954 874.212
Anvendt vedligeholdelse:
(3.167.787 x 13.086 m* / 40.135 m?) -1.032.856 -197.902

-186.833 -4.144.884

Note 19. Pantssetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pd tkr. 101.034 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 30. juni 2007 udger t.kr. 94.519.

Foreningen har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 14.300, der giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger og som ligger til sikkerhed for foreningens engagementer med Nordea Bank Danmark
A/S.

Note 20. Andelskropevaerdi

Andelskronens verdi kan maksimalt opgeres efter en af nedenstiende metoder i henhold til "Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber” samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsen har i andelskroneberegningen med udgangspunkt i ejendommens kontantveerdi, efter en
vurdering af ejendommens vedligeholdelsesstand, vurderet det hensigismassigt at hensztte et beleb
til fremtidig vedligeholdelse.

17
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Andelskronevaerdi med udgangspunkt i ejendommens anskaffelsespris
-5.398.125/5.409.800 = ~1,08

Andelskropeverdi med ndgangspunkt i ejendommens kontantveerdi

Egenkapital ifelge &rsrapport -5.398.125
Hensattelse til fremtidig vedligeholdelse m.m. -300.000.000
Kontantverdi 717.000.000

Ejendommens bogferte verdi 94518984 622.481.016
Kursvzaerdi af prioritetsgald ~101.284.920

Nominel veerdi af prioritetsgeld 101.033.861 -251.059
Reguleret egenkapital 316.831.832
316.831.832 / 5.409.800 = 58,57

Bestyrelsen foreslar en andelskronevaerdi pé kr. 50,00. Ved sidste ordinzre general-
forsamling blev andelskroneverdien fastsat til kr. 25,00.

1 henhold til vedtsegter er andeiskronens veaerdi geldende fra generalforsamlingsda-
toen og frem til den efterfalgende ordinzre generalforsamling,

Veerdien skal dog nedsmttes, safremt foreningen modtager en ny kontantvurdering,
der medferer, at andelskronens verdi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal veerdien reguleres sifremt kursvardien pé prioritetsgelden @ndres i

et omfang, der medferer, at den valgte vaerdi overstiger maksimalbestemmelserne i
lovgivningen.
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